OBEC VILEMOV
Vilémov, &p. 172, PSC 407 80

DOMOVNI RAD ¢&. 1/2025

kterym se stanovi nékteré dalsi podminky uzivani bytu a spole¢nych prostor v domech ve

vlastnictvi obce

ClL1
Obecna ustanoveni

PlIny rozsah prav a povinnosti pronajimateld i ndgjemcti bytti vymezuje ob¢ansky zdkonik,
najemni smlouva a tento domovnf fad.

CL2
Vymezeni pojmi

Vlastnik bytu a nebytového prostoru:

Vlastnikem bytu a nebytového prostoru se pro tcely této vyhlasky rozumi Obec Vilémov
(dale jen pronajimatel).

Byt a nebytovy prostor v majetku obce:

Bytem a nebytovym prostorem v majetku obce (ddle jen byt) se pro tcely této vyhlasky
rozumi byt nebo nebytovy prostor umistény v obytném domé v majetku obce.

Spravce domu:

Spravcem domu (ddle jen spravce) se rozumi fyzickd nebo pravnickd osoba opravnénd k
podnikdni, obstardvajici na zdkladé smlouvy uzaviené s obci spravu domu.

Pokud nenf spravce uréen, vykonava jeho prava a povinnosti dle této vyhlasky obec.
Néjemce bytu:

N4djemcem bytu je osoba, ktera je na zdklad¢ platné ndjemni smlouvy pifpadné jiného
platného dokladu o vzniku ndjmu, opravnéna byt uzivat
(ddle jen ndjemce nebo uZivatel).

CL3
Prava a povinnosti pronajimatele bytu

Pronajimatel je povinen:

1. Ptedat nijemci byt ve stavu zpusobilém k fddnému uZivani a zajistit ndjemci plny a

neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Provadét na své ndklady fddnou ddrzbu a opravy domu a bytu s vyjimkou drobnych

oprav.

3. Provadét stavebni dpravy bytu a jiné podstatné dpravy v byté jen po dohodé s ndjemcem

bytu. Souhlas 1ze odepfit jen z vdznych davodu.

Cl4

Oznamovat zdsadni zmény tykajici se vySe ndjemného a poplatki za sluzby
najemnikim pisemnou formou. Zmény vyse ndjmu a poplatkll za sluzby, vyplyvajici
ze zakonné Upravy cen se promitaji do eviden¢niho listu. Zmény vySe ndgjmu a
poplatkti za sluzby pronajimatel zaznamend do evidenéniho listu. Vlastni ndjemni
smlouva se pfitom neméni. P¥{padny preplatek tplaty za sluzby je splatny 15. den po
doruceni vyuctovani ndjemci, pokud ndjemce proti tomuto vyuctovani neuplatni
ndmitku.

Sepsat o vrdceni a pfevzeti bytu zdpis, v némZ uvede stav bytu, jeho piisluSenstvi a
vybaveni a oznad{ zjist€né zavady.

Pronajimatel je opravnén poZadovat piistup do bytu najemce za ti¢elem kontroly, zda

najemce byt uziva fddnym zpisobem.

Povinnosti najemce bytu

Néjemce je opravnén zejména:

2.

3.

Seznamit se a fidit se ustanovenimi tohoto Domovniho fadu.

Radng uZivat byt na zdkladé nijemni smlouvy po dobu platnosti smlouvy pouze k
bytovym uceliim (zajisténi zdkladn{ lidské potieby bydleni).

Néjemce je povinen platit thradu za ndjem a sluzby spojené s uzivanim bytu mési¢né, a
to do konce daného mésice, za ktery se ndjemné plati. P¥ipadny nedoplatek za sluzby
spojené s ndgjmem bytu je splatny 15. den po doruceni vyudctovani ndjemci, pokud
ndjemce proti tomuto vyictovani neuplatni ndmitku.

Platit poplatek z prodleni, pokud bude v prodleni s placenim ndjemného nebo poplatku za
sluzby ode dne nasledujictho po dni splatnosti. Jestlize ndjemce nezaplati ndjemné nebo
dhradu za sluzby spojené s bydlenim za dobu delsi nez 3 mésice, miZe pronajimatel
najemci dat vypoveéd’ a pozadat soud o ptivoleni k vypovédi z ndjmu bytu.

Uzivat byt a spolecné prostory s osobami, které tvoi{ spole¢nou domdacnost ndjemce tak,
aby nedochdzelo k nadmérnému opotiebovani bytu a spole¢nych prostor. Pfi vykonu
svych prdv je povinen dbét na to, aby zajistil i ostatnim ndjemnikiim neruSené uZzivani
bytu, spole¢nych prostor a zafizeni domu.

Upozornit pronajimatele bytu bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav nad rdmec béZzné
tdrzby a umoZnit mu provedeni téchto oprav. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho
uzivanim a ndklady spojené s b&éZnou udrzbou provani a hradi ndjemce. Pojem drobnych
oprav a nakladi spojenych s béZznou udrzbou bytu je popsan v piiloze €. 1 této vyhlasky.
Zjisti-li najemce v byté poSkozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému
bydleni, ozndmi pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Ndjemce ulini podle svych
moZznosti to, co lze ofekdvat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni
odstranit, nevznikla dal$i Skoda. Ndjemce md prdvo na ndhradu ndkladi ucelné
vynaloZenych pfi zabrdnéni vzniku dal$i Skody, ledaZe poSkozeni nebo vada byly
zpusobeny okolnostmi, za které ndjemce odpovidd. Nesplni-li pronajimatel svoji
povinnost odstranit zadvady a piekazky branici obvyklému bydleni, nebo jimiZ je vykon
prava nigjmu ohroZen, ma ndjemce pravo po piedchozim upozornéni pronajimatele



o

10.
11.

12.

13.

14.

CLs

zavady odstranit v nezbytné mife a poZadovat od néj ndhradu tcelné vynaloZenych

nakladi. Toto pravo musi uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu; pravo

zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zdvad. Neozndmi-li

ndjemce pronajimateli poSkozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co je mél a

mohl pfi faddné péci zjistit, nemd pravo na ndhradu ndkladi; odstrani-li poskozeni nebo

vadu sdm, nemd pravo ani na slevu z ndgjemného.

Odstranit zdvady a poSkozent, které zpiisobil v domé sam nebo ti, ktef{ s nim bydli.

Néjemnici jsou povinni zajistit po vzdjemné dohod¢ dklid spole¢nych prostorti v domé na

vlastni ndklady.

Upozornit pronajimatele na vSechny skute¢nosti rozhodné pro stanoveni vyse najmu a

poplatku za sluzby /pocet osob/.

Nijemce neni oprdvnén provadét stavebni dpravy ani jiné podstatné zmény v byté bez

souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij ndklad.

UZivatel bytu a nebytovych prostor je povinen umoZznit povéfenym zdstupcim

pronajimatele po pfedchozim ozndmeni vstup do bytu ke kontrole technického stavu bytu,

k provedeni odectu zabudovanych méfidel a dodrZzovani najemnich podminek. UZivatel

bytu je dale povinen udinit takovd organizacni opatieni, aby pii jeho dlouhodobé&jsi

nepfitomnosti v byté, mohl byt rychle vyrozumén, vyzZaduje-li to situace. Hrozi-li
nebezpeci z prodleni nebo jde-li o obecny zdjem, mohou kompetentni pracovnici obce

ufedné oteviit byt, a to vzdy za piitomnosti starosty obce (popf. jeho zdstupce) a

pracovnika Policie CR. Vykonavatelé musi pfitom uinit takovd opatfeni, aby byl co

nejvice chranén majetek uZivatele bytu.

N4éjemce hrubé€ porusi svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu, jestlize

a) da byt nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i bezplatného uZivani tfeti osobé€, aniZ by
obdrZel ptedchozi pisemny souhlas pronajimatele;

b) provede stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény bez souhlasu pronajimatele;

¢) neozndmi pronajimateli potfebu oprav nad rdmec b&Zné Udrzby a neumozni mu
provedeni téchto oprav, v dusledku ¢ehoZ vznikne na majetku pronajimatele ¢i
tietich osob Skoda ve vysi desetindsobku mési¢niho ndjemného;

d) ndjemcem chovand zvifata nebo jiné organismy budou opakované zdvaZnym
zpusobem obtéZovat ostatni obyvatele domu nebo ndjemce opakované neodstrani
piipadné znecisténi domu zptisobené jim chovanym zvifetem, a i pfes upozornéni
nesjednd ndpravu;

e) opakované porusi pravidla obvykld pro choviani v domé a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovéani ndleZitého potfddku, a i pfes upozornéni nesjedna
ndpravu.

Nijemce porusi svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu zvlaSt zdvaZnym zpisobem

zejména, jestlize dluh za nezaplacené ndjemné nebo zdlohy na sluzby, s jejichZ dhradou

bude ndjemce v prodleni, pfesdhne vysi odpovidajici trojndsobku ndjemného, nebo
nedoplatek za vyuctovani nebude za dobu ti{ mésici ode dne jeho splatnosti zcela
uhrazen.

Prava najemce

1.

Nijemce md prdvo na pfiméfenou slevu z ndjemného po dobu, po kterou pronajimatel i
pies ndjemcovo upozornéni neodstrani v byté zdvadu, kterd podstatné nebo po delsi dobu
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zhorSuje jeho uZivani. Pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného ma ndjemce i tehdy,
jestlize nebyla poskytovana plnéni spojend s uzZivanim bytu, nebo byla poskytovana
vadné, a jestlize se v dusledku toho uZivani bytu podstatné zhorSilo. Jestlize ndjemce
pronajimatele na zdvadu ¢i vadné poskytovéni plnéni spojeného s uzivanim bytu pisemné
neupozorni, pravo na slevu z ndjemného nevznikne.

Stejné pravo md ndjemce v piipadé€, kdy se v disledku stavebnich tprav v domé nebo po
delsi dobu zhorsi v byté ¢i domé podminky pro bydleni.

Néjemce bytu a osoby, které s nim Ziji ve spole¢né domécnosti, maji pravo uzivat vedle
bytu i spole¢né prostory a spole¢nd zatizeni domu, jakoZ i plnéni, jejichZ poskytovani je s
uzivanim bytu spojeno (sluzby).

Pravo na slevu z ndjemného nebo thrady za plnéni poskytovédna s uZivinim bytu se
uplatiiuji bez zbyte¢ného odkladu u pronajimatele, a to pisemné. Pravo zanikne, nebylo-li
uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zdvad, nebo obnoveni fddného poskytovani
plnéni spojenych s uzivanim bytu.

Nijemce je oprdvnén pfenechat byt nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo k jinému uZzivan{
dal$im osobam pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. V Zadosti o
souhlas musi byt uvedena teti osoba, kterd se ma stit uZivatelem bytu a doba podndjmu
nebo bezplatného uZzivani, na jakou ndjemce tieti osobé byt do podndjmu nebo
bezplatného uZzivani prenechd.

Nijemce m4 pravo pfijimat ve své domdcnosti kohokoli. Pfijme-li ndjemce nového ¢lena
domécnosti, ozndmi zvySeni poctu osob Zijicich v byté bez zbyte¢ného odkladu
pronajimateli, neucini-li to ndjemce ani do dvou mésicu, co zména nastala, ma se za to, Ze
zdvazné porusil svou povinnost. Pronajimatel si vyhrazuje prdvo neudélit souhlas s
piijetim dalsi osoby do bytu. Navstévy téZe osoby anebo nékolika osob postupné v délce
trvani nad 30 dni v souctu za rok je ndjemce povinen ohldsit pronajimateli. Pobyt osob v
byté (potazmo v dom¢) ma vliv na rozictovani ndkladd na sluzby, které hradi vSichni
najemci v dom¢.

Uzivani spole¢nych prostor a zarizeni domu

1.

2.

~

Spole¢né prostory a zafizeni se uZivaji jen k tcelu, pro ktery byly zkolaudovany nebo
urceny.

Umistovani pfedmétt nepatficich k vybaveni domu nebo bytu je ve spoleénych
prostorach zakdzano.

Vchody, chodby, schodisté, piidy, dvory a jiné prostory se udrzuji stdle volné a prichodné
a osvétluji se tak, aby byla zaji$téna bezpecnost osob v nich se zdrzujicich.

Ke kominovym dvitkdm, hlavnim uzdvérim vody, -elektrorozvodnym skiinim,
kanaliza¢nim otvordm, protipoZarnim zafizenim a podobnym zafizenim musi byt vzdy
volny piistup.

Uklid spole&nych prostor zajistuji ndjemci.

Uklid spoleénych prostor se provadi nejméné jednou v tydnu. V zimnim obdobi je
soudasti uklidu i tklid snéhu v okoli domu (pfed domem a v okoli popelnic).

Cisténi chodniki a piilehlych prostorti domu zabezpetuji ndjemci nemovitosti.

Smeti a odpadky se vysypdvaji pouze do nddob k tomu urenych, a to takovym
zpusobem, aby byla zachovéna co nejvétsi Cistota. Do nddob na smésny komundlni odpad
je zakdzano vysypdvat Zhavy popel. Nadoby na domovni odpadky musi byt umistény na
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misté uréeném a obvyklém, kde nezplsobi hygienické a estetické zavady a odkud je 1ze
bez zvlastnich potiZi a Casovych ztrat vyvazet. Stalé stanovisté urcené obci musi byt co
nejbliZze komunikaci a nesmi byt svévoln¢ ménéno. Naddoby na domovni odpadky musi
byt plnény tak, aby po naplnéni bylo moZno viko nddoby uzaviit. Neni dovoleno do
sbérnych nddob sypat sut, posekanou trdvu a suroviny uréené pro sbér. Jiné piredméty,
které neni dovoleno do sbérnych nddob umist'ovat, musi odstranit na sviij ndklad uZivatel
bytu. Sbérné nadoby musi byt po vyprazdnéni dany zpét na uréené misto. Nadoby jsou
ve vlastnictvi obce.

9.  Vétrani byta do vnitinich prostor domu je zakdzano.

10. Na chodbéch, schodistich a z oken neni dovoleno ¢istit obuv, atstvo a jiné pfedméty.

11. V pudnich prostordch neni dovoleno skladovat Zddné pfedméty. Tyto prostory slouzi
ndjemctim pouze k suseni pradla.

12. Pfi Spatnych povétrnostnich podminkdch anebo klesne-li venkovni teplota pod bod
mrazu, musi byt piidni okna uzaviena.

13. Koufeni a pouZivani otevieného ohné je zakdzdno ve vsSech spole¢nych i nebytovych
prostorach domu.

1.7
Klice

1. Pfi skonéeni ndjmu bytu je ndjemce povinen odevzdat vlastniku domu vSechny klice,
které ma k zdmkim v dom¢.
2. Povinnosti vS§ech ndjemcti je zamykat vchodové dvete v dobé, kdy ma byt diim uzavien.

CL8
Otevirani a zavirani domu

1.V dobé od 6.00 hod. do 22. hod. miZe byt dim uzavfen, vedou-li od domovnich dvefi
zvonky do byt vSech ndjemcli a nebrdni-li trvalé uzavieni domu posté nebo jinym
orgdntim pii vykonu jejich povinnosti.

2. Ostatni vchody do domu jsou po cely den uzamceny.

CLY

Vyvésovani a vykladani véci

1. Predméty necisté, nevzhledné a zapdchajici nenf dovoleno vyvéSovat a vykladat do oken.
2. Kvétiny v oknech musi byt zabezpeceny proti padu. Jejich péstovani nesmi poskodit dim.

3. Vyklepdvani, vytfepdvani nebo shazovani jakykoliv pfedmétd z oken neni dovoleno.

CL. 10
Prani pradla

1. Pracky instalované v bytech musi odpovidat pfisluSnym ptedpisim. PoSkozeni a zdvady,
které v byt¢ vzniknou ndsledkem prani v prackdch pro domdcnost, je ndjemce povinen
odstranit na svlj ndklad. Provoz pratky by mél byt ukonéen nejpozdéji do 20 hodin,
pficemzZ je povinnosti ndjemce ucinit takovd opatfeni, (napf. podloZeni), aby hlukem
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nerusila ostatni ndjemniky.

ClL 11
Sklep

1. Sklep (sklepni kgje) tvoii soucdst bytu a je ndjemci ptidélen.
Plati zde obecné zdvazné pravni, bezpecnostni a pozarni ptedpisy, zdkaz skladovani
pohonnych hmot, toxickych latek, motorovych olejii a motocykli.

3. Koufeni a uzivani otevieného ohné ve sklepé je zakdzano.

4. Klesne-li venkovn{ teplota pod bod mrazu, musi byt sklepni okna uzaviena.

5. Néjemce je povinen dbdt, aby vchodové dvete byly dobie uzavieny a bylo tak zabrdnéno
vniknut{ ciz{ osoby, popiipad¢ hlodavce.

6. 'V prostorach sklept je zakdzano skladovani odpadu.

ClL 12
Drzeni domacich zvirat

1. Chovat nebo drzet domdci zvifata (psy, kocky) je dovoleno jen tehdy, pokud je o né fadné
pecovano a nepisobi-li jejich drzeni hygienické, zdravotni, veterinarni nebo jiné provozn{
zdvady, neohroZuji-li zvifata Cistotu a bezpecnost ostatnich uZivatelti a nerusi-li klid v
dom¢.

2.V z4jmu hygieny, Cistoty, pofadku, bezpe¢ného a klidného ob&anského souziti v domech

je chovatel povinen zejména:

a) mimo byt opatfit psa ndhubkem a vodit ho na voditku;

b) dbat, aby domadci zvitata nijak neznecistovala spole¢né prostory a okoli domu;

¢) dojde-li ke znediSténi, znecisténi odstranit, zamezit volnému pobihdni zvitat;

d) dusledné dbét zakladnich pravidel hygieny a ¢istoty, ochrany zdravi a bezpe¢nosti
spoluobdant;

e) pecovat o to, aby drZzeni domécich zvitat neddvalo podnét k naruseni obcanského
souZiti a dobrych mravi v domé.

ClL. 13
Klid v domé

1. Klid v domé je stanoven od 22.00 hodin do 6.00 hodin, v ned¢li a v dny svitku od 22.00
do 8.00 hodin. V této dobé se v byté zakazuje provadét Cinnosti, které by zptisobovaly
hluk a rusily ostatni ndjemniky.

2. Néjemnici jsou povinni chovat se po cely rok tak, aby neobtéZovali ostatni ndjemniky
nadmérnym hlukem.

3. Ngjemnikiim v obytnych domech je zakdzdno nepfiméfené obtéZovat ostatni ndjemniky
vefejnou produkci hudby.
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Vraceni bytu

1. Néjemce je povinen nejpozdéji dnem ukonceni ndjemniho vztahu na své ndklady byt
vyklidit, odstranit veSkerd zafizeni a piisluSenstvi, kterd v pronajatych prostordch
nainstaloval, a pfedat pronajimateli byt ve stavu, v jakém jej od né&ho ptevzal, s
piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Doslo-li k poSkozeni ¢i nadmérnému opotieben{
bytu ¢i jeho vybaveni, odpovidd ndjemce za Skodu jim takto zptisobenou ¢&i zptisobenou
osobami, kterym do bytu, byt z nevédomé nedbalosti umoznil piistup.

ClL 15

Spole¢na a zavérecna ustanoveni

1. Obcané bydlici v domé maji prdvo si vybrat (zvolit) svého zdstupce pro jedndni s
pronajimatelem ve vécech oprav a udrzby, dklidu, piipadné jinych zdleZitosti tykajicich
se bydleni.

2. Pronajimatel je povinen zajistit vyvéseni tohoto domovniho fddu v domé na viditelném
misté, piistupném vSem ndjemctiim.

3. Poruseni tohoto domovniho ¥addu bude posuzovéno jako prestupek podle zdkona.

4. Tento Domovni tad ¢. 1/2025 ru$i a nahrazuje Domovni fad ¢. 1/2015 ze dne
23.04.2015.

5. Tento domovni Fad byl schvalen usnesenim ZO ¢&. 11/24Z.0/2025 dne 20. biezna.

2025 a nabyva t¢innosti dnem 1. kvétna 2025.

Bc. Zden&k Cerny v. r. Gabriela Trojanova v. r.
starosta obce mistostarostka obce



